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Wirmemonitor Deutschland 2014:
Riickldufiger Energiebedart und lange

Sanierungszyklen

Von Claus Michelsen

Um die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung zu
erreichen, miissen im Bereich der Raumwarme mittel- und langfris-
tig grolBe Energieeinsparungen erzielt werden. Vor diesem Hinter-
grund erhebt das DIW Berlin gemeinsam mit der ista Deutschland
GmbH jahrlich den sogenannten Warmemonitor, der auf einem
umfangreichen Datenbestand von jahrlichen Heizenergieabrech-
nungen von Mehrfamilienhdusern in Deutschland basiert. Im

Jahr 2014 ist der Heizenergiebedarf weiter gesunken. Dabei kam
es, bedingt durch gesunkene Energiepreise, im Gegensatz zu den
vorherigen Jahren auch zu einer erheblichen Reduktion der Heiz
kosten. Die Entwicklungen in den Regionen sind heterogen, was
auch in regional unterschiedlich verlaufenden Bau- und Sanierungs-
zyklen begriindet ist. Statistische Schatzungen deuten darauf hin,
dass ein vollstandiger Sanierungszyklus ungeféahr ein Dreiviertel-
jahrhundert dauert - deutlich langer, als in ingenieurwissenschaft:
lichen Studien allgemein angenommen wird. Auch daher sollten
bei den anstehenden Sanierungen bereits heute die vorhandenen
Effizienzsteigerungspotenziale bestmdglich ausgenutzt werden. In
bereits sanierten Gebduden konnen durch geringinvestive MaBnah-
men weitere Energieeinsparpotenziale erschlossen werden. Nicht
zuletzt ist eine gute Information der Verbraucher (iber Heizkosten
und Energieverbrauch ein wichtiger Schlissel fiir das Erreichen der
politischen Ziele.
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Die Modernisierung des Immobilienbestands ist eine
zentrale Voraussetzung fiir die Erreichung der energie-
und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung. Das
Energiekonzept des Jahres 2010" sieht vor, den Wirme-
bedarfvon Gebduden bis zum Jahr 2020 um 20 Prozent
gegeniiber dem Jahr 2008 zu reduzieren; der Primir-
energiebedarfvon Gebiuden soll bis zum Jahr 2050 um
ungefihr 8o Prozent zurtick gehen. Da zudem ein na-
hezu klimaneutraler Gebidudebestand erreicht werden
soll, miissen die verbleibenden 20 Prozent weitgehend
durch erneuerbare Energien gedeckt werden. Kurzfristig
kénnen erhebliche Einsparungen von Heizenergie durch
Mafnahmen mit geringem Investitionsaufwand erreicht
werden, wie beispielsweise das Abdichten von Fenstern
und Tiiren oder die Optimierung der Heizungsregelung.
Zudem kann der Verbrauch durch einen bewussteren
Einsatz von Heizenergie verringert werden.> Die oben
genannten Ziele im Kontext der Energiewende erfor-
dern aber auflange Sicht die umfassende energetische
Erneuerung des gesamten Gebdudebestands. Hierfiir
ist ein dauerhaft hohes Investitionsniveau fiir die ener-
getische Gebdudesanierung notwendig. Dadurch kon-
nen nicht nur die Abhingigkeit von Energieimporten
reduziert, sondern auch Kostenentlastungen bei Haus-
halten und mittelfristig ein hoheres Wirtschaftswachs-
tum erreicht werden.

Das DIW Berlin hat gemeinsam mit der ista Deutschland
GmbH den ,Wirmemonitor Deutschland“ entwickelt.
Dabei handelt es sich um eine Datengrundlage, die jihr-

1 BMWiund BMU (2010): Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zuver-
lassige und bezahlbare Energieversorgung. Bundesministerium fir Wirtschaft
und Technologie, Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit, Berlin, 28. September 2010.

2 Erste Ergebnisse des Modellvorhabens ,Bewusst heizen, Kosten sparen”
der Deutschen Energieagentur (dena), dem Deutschen Mieterbund, dem Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
und der ista Deutschland GmbH zeigen positive Auswirkungen transparenter
Energiekostenabrechnungen auf das Verbraucherverhalten. Danach benétigten
Haushalte, die regelmaBig und zeitnah tber ihren Energieverbrauch informiert
wurden, neun Prozent weniger Warme als Haushalte ohne diese Informationen.

3 Blazejczak, J., Edler, D,, Schill W. (2014): Steigerung der Energieeffizienz:
ein Muss fiir die Energiewende, ein Wachstumsimpuls fir die Wirtschaft.
DIW Wochenbericht 4,/2014.
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Kasten 1

Datengrundlage und Methoden des Warmemonitors

Grundlage der Berechnungen sind neben Abrechnungsdaten
der ista Deutschland GmbH Informationen des Deutschen
Wetterdienstes sowie des Statistischen Bundesamts. Die
Heizkostenabrechnungen enthalten Informationen zu Energie-
verbrauch und Abrechnungsperiode, Energietrager und
Energiekosten sowie Lage und GréBe der Immobilie.

In den Abrechnungsdaten sind ausschlieBlich Mehrfamilien-
hauser erfasst. Auch innerhalb dieser Gebaudegruppe handelt
es sich naturgemaR nicht um eine Zufallsstichprobe. Vielmehr
sind Gebaude mit dezentraler Heizung (beispielsweise Gas-
etagen- oder Ofenheizungen) nicht enthalten. In Mehrfami-
lienhausern spielen diese Arten der Beheizung aber eine eher
untergeordnete Rolle. Laut Mikrozensuszusatzerhebung zur
Wohnsituation aus dem Jahr 2010 verfiigten deutschlandweit
mindestens 86 Prozent aller Wohnungen in diesem Markt-
segment iiber eine Zentral- oder Fernheizung. In der Stichprobe
sind gréBere Gebaude iiberreprasentiert. Diesem Umstand
wird mit einer Gewichtung des mittleren Energiebedarfs mit
der jeweiligen Bedeutung der Gebaudeklassen in der Grund-
gesamtheit begegnet. Hierzu werden Daten der Mikrozen-
suszusatzerhebung zur Wohnsituation verwendet, die nach
Raumordnungsregionen differenziert die Anteile der Gebaude
bestimmter GroBenklassen ausweist.

Um eine rdaumliche und zeitliche Vergleichbarkeit des aus
realen Energieverbrauchen errechneten, klima- und witterungs-
bereinigten Energiebedarfs sicherzustellen, werden Informatio-
nen des Deutschen Wetterdiensts verwendet. Die verfligharen
Gewichtungsfaktoren normalisieren den Verbrauch auf die
klimatischen Bedingungen am Referenzstandort Potsdam -
dies ist eine Anderung gegeniiber dem Warmemonitor 2013,
bei dem noch der Standort Wiirzburg als Referenz diente. Die
Anderung des Referenzstandorts hat zur Folge, dass die Daten
aus dem vergangenen Jahr nicht unmittelbar mit den jetzt
prasentierten Zahlen vergleichbar sind. Das Vorgehen folgt
einer etablierten Methode des Vereins Deutscher Ingenieure
(VDI-Richtlinie 3807, Verbrauchskennwerte fiir Gebaude).

Die konkrete Berechnung der regionalen Durchschnittswerte
erfolgt in mehreren Schritten: Zunachst werden gebaudespezi-

lich in regionaler Differenzierung iiber die Entwicklung
von Heizenergiebedarf und Heizkosten von Mehrfami-
lienhdusern berichtet. Der Wirmemonitor ist im letzten
Jahr erstmals erschienen.+ Im Folgenden wird eine Aktu-

4 Michelsen, C., Neuhoff, K., Schopp, A. (2014): Warmemonitor Deutschland 2013:
Gesunkener Heizenergiebedarf, gestiegene Kosten. DIW Wochenbericht 41,/2014.
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fische Kennwerte errechnet. Grundlage sind dabei die fiir die
Beheizung eingesetzten Energiemengen. Dieser Verbrauch
wird mit dem Heizwert fiir den jeweiligen Energietrager multi-
pliziert - dies entspricht dem gebaudespezifischen absoluten
Heizenergieverbrauch einer Abrechnungsperiode in Kilowatt-
stunden. Die Werte miissen einer bestimmten Heizperiode
zugeordnet werden, da Verbrauchsermittlung typischerweise
nicht stichtagsgenau zum Jahresende erfolgt. Einer Heizpe-
riode werden Abrechnungen zugeordnet, deren Abrechnungs-
zeitraum frithestens im August der Vorperiode beginnt und
spatestens im Mai der Folgeperiode endet. Die so ermittelte
Heizenergiemenge wird danach um die klimatischen Bedin-
gungen (den Klimafaktor) der betreffenden Periode bereinigt
und durch die Wohnflache des Gebaudes dividiert.

Die regionalen Energiekennwerte werden als gewichtetes
arithmetisches Mittel fiir den gesamten Wohnungs- und
Gebaudebestand einer Raumordnungsregion hochgerechnet.
Als Gewichte werden die Anteile der Wohnungen an der
Gesamtzahl der regionalen Wohneinheiten verwendet, die
den GroBenklassen 3 bis 6, 7 bis 12, 13 bis 20 und mehr als
20 Wohneinheiten zugeordnet werden konnen.

Heizkostenabrechnungen werden zeitverzogert erstellt. Je
langer die Heizperiode zuriickliegt, desto mehr Informationen
sind vorhanden. Die Werte der aktuellen Heizperiode werden
daher auf Grundlage einer kleineren Stichprobe berechnet als
in den weiter zurtickliegenden Jahren. Zumeist geringfiigige
riickwirkende Korrekturen sind daher bei jeder Aktualisierung
des Warmemonitors moglich.

Die Heizkosten werden aus den Energiekosten je Kilowattstunde
Heizenergiebedarf (ohne Warmwasser) errechnet. Dabei wurden
nur die Abrechnungskosten fiir Erdgas und Heizél berticksich-
tigt. Fernwarme, strombetriebene Heizungssysteme sowie Bio-
masseheizungen wurden nicht berticksichtigt, sondern anteilig
auf Erdgas und Heizol umgelegt. Der regionale Durchschnitts-
preis je Kilowattstunde wurde als gewichteter Mittelwert errech-
net. Als Gewichte wurden die in der Mikrozensuszusatzerhebung
zur Wohnsituation ausgewiesenen regionalen Relationen der
von Erdgas und Heizol beheizten Wohnungen verwendet.

alisierung fiir das Jahr 2014 vorgestellt. Details zur Me-
thodik werden in Kasten 1 beschrieben.
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Abbildung 1

Volumen genehmigter Wohnungsbauvorhaben
In Milliarden Euro

50 ——
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In Preisen des Jahres 2010.

Quelle: Bundesbank.

© DIW Berlin 2015

Das Volumen neu genehmigter Wohnungsbauvorhaben ist in den
letzten Jahren deutlich gestiegen.

Abbildung 2

Modernisierungsvolumen im Wohngebéaudebestand
In Milliarden Euro

2010 2011 2012 2013 2014

In jeweiligen Preisen.

Quelle Bauvolumensrechnung des DIW Berlin.

© DIW Berlin 2015

Auch das Modernisierungsvolumen ist in den vergangenen Jahren
gestiegen.

Gutes Investitionsklima sorgt fiir kraftigen
Bau- und Sanierungsschub

Die Rahmenbedingungen fiir Immobilieninvestitionen
sind derzeit ausgesprochen gut. Die Nachfrage nach
Wohnraum ist aufgrund spiirbar steigender Einkommen
der privaten Haushalte, der guten Aussichten auf dem

Arbeitsmarkt und der anhaltenden Zuwanderung —ins-
besondere in die urbanen Zentren Deutschlands —hoch.
Bedingt durch ein historisch niedriges Zinsumfeld ist
die Finanzierung von Bau- und Sanierungsvorhaben du-
Rerst glinstig, zumal die Ertrige der meisten alternati-
ven Kapitalanlagen unattraktiv sind.s Vor allem der Woh-
nungsneubau hat sich in diesem Umfeld in den vergan-
genen Jahren positiv entwickelt (Abbildung 1), aber auch
das Volumen der Modernisierungen ist gestiegen (Abbil-
dung 2).° Die Erneuerung des Gebiudebestands hat sich
angesichts dieser Bedingungen in den letzten Jahren er-
heblich beschleunigt, was insgesamt auch zu einem sin-
kenden Heizenergiebedarf fithren sollte.

Deutschlandweit ungebrochener Trend
des sinkenden Heizenergiebedarfs

Tatsichlich sinkt der Heizenergiebedarf deutschland-
weit bereits seit geraumer Zeit kontinuierlich.” Die Aus-
wertungen im Rahmen des Warmemonitors 2014 haben
diesen Trend fiir die abgelaufene Heizperiode bestitigt.
Grundlage dieser Einschitzungist der gemessene Ener-
gieverbrauch in rund 300 ooo Mehrfamilienhdusern in
Deutschland. Der Energiebedarf wird in einem mehr-
stufigen Verfahren differenziert nach Raumordnungsre-
gionen errechnet. Der tatsichlich gemessene Heizener-
gieverbrauch wird um witterungsbedingte und klima-
tische Einfliisse korrigiert, was eine bundesweite und
zeitliche Vergleichbarkeit des so errechneten Energie-
bedarfs gewihrleistet. Die einzelnen Ergebnisse werden
anhand von Eckwerten der amtlichen Statistik tiber die
regionale Zusammensetzung des Wohnungsbestands
gewichtet. Die errechneten Werte bilden damit den tat-
siachlichen Heizenergiebedarf der Wohnungen in Mehr-
familienhdusern in allen deutschen Raumordnungsre-
gionen in guter Ndherung ab.

Der Heizenergiebedarf in Mehrfamilienhdusern ging
deutschlandweit gegeniiber der Abrechnungsperiode 2013
nach vorliufigen Ergebnissen um 2,7 Prozent zurtick,
was etwa 3,4 Kilowattstunden je Quadratmeter Wohn-
fliche und Jahr, beziehungsweise kWh/(m?a), entspricht.

Dabei wird die Dynamik vor allen Dingen durch die
Entwicklung in den westdeutschen Landern getrieben.
Zu beobachten war im Jahr 2003 noch eine erhebliche
Differenz: der durchschnittliche Energiebedarf in den
neuen Lindern lag aufgrund der umfassenden Sanie-

5  Fir einen Uberblick zur wirtschaftlichen Lage in Deutschland siehe Ficht
ner, F. et al. (2015): Herbstgrundlinien 2015. DIW Wochenbericht 38,/2015.

6 Vgl Gornig et. al (2015): Strukturdaten zur Produktion und Beschaftigung
im Baugewerbe - Berechnungen fiir das Jahr 2014. Endbericht, Berlin. Im
Erscheinen.

7 Vgl Michelsen, C., Neuhoff, K., Schopp, A. (2014), a.a.0.

DIW Wochenbericht Nr. 41.2015



WARMEMONITOR 2014

Abbildung 3

Flachenspezifischer Heizenergiebedarf
in Mehrfamilienhdusern
In Kilowattstunden je Quadratmeter Wohnflache
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Klima- und witterungsbereinigt.
Quellen: ista Deutschland GmbH, Berechnungen des DIW Berlin.

© DIW Berlin 2015

Der durchschnittliche Heizenergiebedarf in Ost und West hat sich
angeglichen.

rungen der Nachwendezeit bei rund 133 kWh/(m?a), in
den alten Lindern betrug dieser gut 152 kWh/(m?a).?
Fiir die abgelaufene Heizperiode kann kaum noch ein
Unterschied zwischen Ost und West festgestellt werden
(Abbildung 3) — der Heizenergiebedarf lag in den neu-
en Lindern lediglich noch ca. 0,5 kWh/(m?*a) unterhalb
des Durchschnitts der alten Lander.

Regionale Unterschiede nivellieren sich
allmahlich

Die deutschlandweiten Unterschiede des Energiebe-
darfs nivellieren sich allmihlich — nicht nur im Ver-
gleich der alten und neuen Linder, sondern teilweise
auch im Vergleich anderer Regionen. Grundsitzlich
ist der Energiebedarf im Nordwesten noch héher als
im Siidden und Osten. Wihrend vor allem Regionen in
Bayern und Baden-Wiirttemberg bereits mit Regionen
in den neuen Lindern gleichgezogen beziehungswei-
se diese teilweise tiberholt haben, ist auch die Entwick-
lung in Teilen Nordwestdeutschlands bemerkenswert.
Ausgehend von einem hohen Niveau ist der Energiebe-
darfin Bremen, Niedersachsen und Nordrhein-Westfa-
len gegeniiber der Abrechnungsperiode 2003 um mehr

8  Der Deutsche Wetterdienst veroffentlicht seit dem vergangenen Jahr Klima-
faktoren fiir den Referenzstandort Potsdam, statt wie bisher fiir den Standort
Wirzburg. Dahinter steht die Aktualisierung der in den Testreferenzjahren ermit
telten Verbrauchsprofile. Eine Konsequenz dieser Aktualisierung ist eine leichte
Veranderung in den Energiebedarfswerten. Diese fallen deutschlandweit gegen-
tiber den Berechnungen des Standorts Wiirzburg um circa fiinf Prozent geringer
aus. Auch haben sich die Differenzen zwischen einigen Regionen leicht veran-
dert.
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Abbildung 4

Flachenspezifischer Heizenergiebedarf
in Mehrfamilienhdusern
Veranderungen zwischen 2003 und 2014 in Prozent
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Quellen: ista Deutschland GmbH, Berechnungen des DIW Berlin.

© DIW Berlin 2015

Vor allem im Nordwesten wurde - ausgehend von einem héheren
Niveau - eine erhebliche Reduktion des Energiebedarfs erreicht.

als 20 Prozent gesunken (Abbildung 4). Allerdings be-
notigen Haushalte vor allem im Nordwesten der Repub-
lik nach wie vor deutlich mehr Heizenergie als der bun-
desdeutsche Durchschnitt (Abbildung s).

Bautatigkeit und Sanierung folgen Zyklen

Dass die Entwicklung in den Regionen so unterschied-
lich verlauft, ist einerseits dem derzeitigen Bauboom
vor allem in wirtschaftlich prosperierenden und urba-
nen Regionen geschuldet. Dortist der Bedarf an Wohn-
raum hoch. Der umfangreiche Zubau von Gebiuden
mit modernem Energieeffizienzstandard in diesen Ge-
genden sorgt fiir eine schnellere Reduktion des durch-
schnittlichen flichenspezifischen Heizenergiebedarfs
als in Regionen mit derzeit geringer Bautdtigkeit. Auf-
grund der langen Planungs-, Genehmigungs- und Bau-
phasen kommt es zu zyklischen Investitionsmustern.?
Diese verlaufen regional unterschiedlich.”

9 Siehe dazu auch den DIW-Glossar-Eintrag ,Schweinezyklus", www.diw.de/
de/diw_01.c.437025.de/presse/diw_glossar/schweinezyklus.html.

10 Die Determinanten langer Phasen des Auf und Abschwungs am Immobi-
lienmarkt aber auch der kurzfristigen Zyklen werden schon seit den frihen
1950er Jahren in der Literatur debattiert, bspw. von Kuznets, S. (1952): Long-
Term Changes in the National Income of the United States of America since
1870, Review of Income and Wealth, 2(1), 29-241; sowie Grebler, L., Burns, L.
S. (1982): Construction Cycles in the United States Since World War II. Real
Estate Economics, 10(2), 123-151.
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Abbildung 5

Heizenergiebedarf in Mehrfamilienhdusern 2014
In Kilowattstunden je Quadratmeter Wohnflache
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Klima- und witterungsbereinigt.

Quellen: ista Deutschland GmbH; Berechnungen des DIW Berlin.
© DIW Berlin 2015

Der Energiebedarf unterschiedet sich regional nach wie vor stark.
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Die zyklische Neubautitigkeit fithrt zeitversetzt auch
zu Renovierungs- und Sanierungswellen im Gebéaude-
bestand. Dieser Zeitverzug wird einerseits durch die
technische Lebensdauer einzelner Bauteile bestimmt;
mafdgeblicher ist im Mietwohnungsbau aber eher die
Hohe des Aufwands fiir die Instandhaltung im Ver-
gleich zu den Ersatzkosten.” Die Instandhaltungsauf-
wendungen kénnen die Lebensdauer deutlich verlin-
gern — die technisch kalkulierte und die wirtschaftlich
optimale Lebensdauer miissen daher nicht zwingend
in Einklang stehen.™

Kaum empirische Erkenntnisse zur Linge
von Sanierungszyklen

Hinsichtlich der Linge der Sanierungszyklen liegen in
erster Linie ingenieurswissenschaftliche Studien vor,
die von einer technischen Lebensdauer relevanter Ge-
biudeteile von bis zu 55 Jahren ausgehen, bevor eine
grundhafte Sanierung des gesamten Gebdudes erfor-
derlich wird.» Dies wiirde bedeuten, dass in den kom-
menden Jahren vor allem Gebiude aus den yoer Jahren
einer Modernisierung unterzogen werden, die im Ver-
gleich zu Bauten der Nachkriegszeit bereits eine erheb-
lich bessere Energieeffizienz aufweisen.™

Empirische, quantitativ belastbare Untersuchungen zur
Linge der Sanierungszyklen gibt es bislang nicht. Je-
doch kénnen derartige Abschitzungen auf Grundlage
von Energieausweisen, die seit dem Jahr 2009 verpflich-
tend fiir alle Immobilien vorgehalten werden miissen,
vorgenommen werden. In den von der ista Deutsch-
land GmbH ausgestellten verbrauchsbasierten Ener-
gieausweisen finden sich Angaben tiber das Gebiude-
baujahr und den Zeitraum der letzten Sanierung von
Dach, Fassade, Fenster, Kellerdecke und Heizungsan-
lage — dies sind die fiir die Energieeffizienz wesentli-
chen Bauteile. Basierend auf diesen — in anonymisier-
ter Form vorliegenden — Angaben kann abhidngig vom
Gebidudealter die Wahrscheinlichkeit einer Sanierung

11 Rottke, N., Wernecke, M., (2005): Lebenszyklus von Immobilien, in: Schulte,
Karl-Werner (Hrsg.), Immobiliendkonomie, Bd. I, 3. Aufl., Minchen, S. 207-229.

12 Fiir eine konzeptionelle Betrachtung der Entscheidung zwischen Instand-
haltung und Sanierung, siehe Arnott, R, Davidson, R., Pines, D. (1983): Hou-
sing quality, maintenance and rehabilitation. The Review of Economic Studies,
50(3), 467-494.

13 Hoier, A, Erhorn, H. (2013): Energetische Gebaudesanierung in Deutsch-

land, Studie Teil 1: Entwicklung und Energetische Bewertung alternativer Sanie-
rungsfahrplane. IBP-Bericht WB 170,/2013.

14 Michelsen, C., MiillerMichelsen, S. (2010): Energieeffizienz im Altbau:
Werden die Sanierungspotenziale tiberschétzt? Ergebnisse auf Grundlage des
ista-lWH-Energieeffizienzindex. Wirtschaft im Wandel, 16(9), 447-455; Greller,
M., Schréder, F, Hundt, V., Mundry, B., Papert, O. (2010): Universelle Energie-
kennzahlen fiir Deutschland—Teil 2: Verbrauchskennzahlentwicklung nach
Baualtersklassen. Bauphysik, 32(1), 1-6.
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beziehungsweise der Nichtsanierung des Gebaudes ab-
geschitzt werden.

Hierfiir bieten sich unterschiedliche Verfahren an. Bei-
spielsweise hat sich in der Forschung zu Unternehmens-
griindungen die Methode der Verweildaueranalyse fiir
die Untersuchung von Erfolg oder Misserfolg der Griin-
dungsférderung etabliert.” Dabei wird untersucht, wie
lange ein Unternehmen am Markt erfolgreich operiert
und die Dauer bis zum Marktaustritt ermittelt. Diese
sogenannten Hazard-Rate- oder Survival-Modelle'® kon-
nen auch fiir die Bestimmung von Sanierungszyklen
verwendet werden. Analysiert wird, wie hoch die Wahr-
scheinlichkeit abhingig vom Gebiudealter ist, dass ein
Gebiude noch nicht komplett modernisiert wurde. Die
Hazard-Rate bildet diese Wahrscheinlichkeit ab. Die zeit-
liche Differenz zwischen zwei Hoch- beziehungsweise
Tiefpunkten der geglitteten Hazard-Rate kann als ein
guter Indikator fiir den Anfang und das Ende eines Sa-
nierungszyklus‘ genutzt werden. Empirische Grundla-
ge fiir die Verweildaueranalyse sind Informationen aus
Energieausweisen (Kasten 2).

Sanierungszyklus in Mehrfamilienhdusern
zieht sich iiber ein Dreivierteljahrhundert

Die Verweildaueranalyse zeigt ein ausgeprigtes zykli-
sches Muster fiir Westdeutschland (Abbildung 6). In
Ostdeutschland ist ein derart klares Muster nicht zu
erkennen. Dies liegt wohl vor allem daran, dass in der
Nachwendezeit grofRe Teile des Immobilienbestands in
den neuen Lindern erneuert wurden.” In Westdeutsch-
land hingegen konnte sich der Wohnungsmarkt in der
Nachkriegszeit weitgehend ohne derartige externe Ein-
flitsse entwickeln.

In Westdeutschland betrigt die Differenz zwischen
dem ersten und dem zweiten Tiefpunkt, das heifdt den
Stellen, an denen das Modell die niedrigste Wahrschein-
lichkeit eines unsanierten Mehrfamilienhauses signa-
lisiert, rund 775 Jahre. Ein vollstindiger Sanierungszy-
klus dauert demnach rund ein Dreivierteljahrhundert
und damit deutlich linger als in technisch motivierten
Studien errechnet.

Die Ergebnisse legen nahe, dass in den kommenden
Jahren vor allem die Gebdude der Nachkriegszeit sa-
niert und energetisch ertiichtigt werden diirften. Da

15 Schwartz, M. (2009): Langfristwirkung von Technologie-und Griinderzent:
ren: eine empirische Untersuchung von ausgezogenen Unternehmen an ausge-
wahlten Standorten in den Neuen Bundeslandern, Verlag Dr. Kova¢, Hamburg.
16 Firr einen methodischen Uberblick, siehe Miller Jr, R. G. (2011): Survival
analysis (Vol. 66). John Wiley & Sons, New Jersey.

17 Vgl. Michelsen, C., Neuhoff, K., Schopp, A. (2014). a.a.0.
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Kasten 2

Methodische Grundlagen der Verweildaueranalyse

Die Survival-Analyse ist ein Instrument zur Untersuchung der
Wabhrscheinlichkeit, dass ein bestimmtes Ereignis zu einem be-
stimmten Zeitpunkt eintritt. Die Hazard-Funktion beziehungs-
weise Ausfallrate beschreibt das gewichtete spezifische Risiko,
dass ein Objekt zum Zeitpunkt # ausfallt, unter der Bedingung,
dass dieses Ereignis bis dahin noch nicht eingetreten ist.
Dieses Instrument wird beispielsweise in der Forschung zu
Unternehmensgriindungen haufig verwendet. Untersucht wird
beispielsweise, ob sich aus der Férderung junger Unternehmen
ein positiver Effekt auf deren Markterfolg beziehungsweise
den Zeitpunkt des Marktaustritts ergibt. Die Hazard-Funktion
kann auch grafisch dargestellt werden. Da die Uberlebens-
wahrscheinlichkeiten haufig sehr volatil sind, hat sich die
Methode der Glattung mittels Kerndichteschatzung etabliert.

In dem konkreten Anwendungsfall wurden von der ista GmbH
ausgestellte Energieausweise verwendet, in denen Informatio-
nen uber den Sanierungszustand von Dach, Fassade, Fenster,

Abbildung 6

Sanierungszyklen in Deutschland
Kerndichte der Wahrscheinlichkeit, dass ein Gebaude bislang
nicht saniert wurde.

Gebaudealter

Die Abbildung zeigt die mittels Kerndichteschdtzung gegldttete Wahrscheinlichkeit,
dass ein Gebdude des jeweiligen Baujahrs keiner Sanierung unterzogen wurde.

Quellen: ista Deutschland GmbH, Berechnungen des DIW Berlin.

© DIW Berlin 2015

Ein vollstandiger Sanierungszyklus dauert in Westdeutschland
ungefahr ein Dreivierteljahrhundert.

diese Gebdude einen vergleichsweise niedrigen Effi-
zienzstandard aufweisen, diirfte sich die Erneuerung
dieser Gebdude besonderes deutlich auf die Reduktion
des Energiebedarfs auswirken. Vor allem die von den
Zerstorungen im zweiten Weltkrieg besonders betrof-

Kellerdecke und Heizungsanlage enthalten sind. Im Sinne des
Verweildauermodells wird ein Ausscheiden aus der Gruppe der
unsanierten Gebaude dann indiziert, wenn eine Sanierung in
einem dieser Bauteile berichtet wurde. Die Ausfallwahrschein-
lichkeit wurde in Abhangigkeit vom Gebaudealter geschatzt.
Die Differenz zwischen zwei benachbarten Hoch- beziehungs-
weise Tiefpunkten wird dabei als ein vollstéandiger Sanie-
rungszyklus interpretiert. Dem liegt die implizite Annahme
zugrunde, dass sowohl die Abschreibungen auf die verschie-
denen Bauteile in den Gebaudejahrgangen identisch sind, als
auch dass deren Instandhaltung und Ersatz zu vergleichbaren
Kosten erfolgen kann. Dies ist in der Realitat zumeist nicht ge-
geben. So sind beispielsweise Qualitatsunterschiede zwischen
Nachkriegsbauten und Geb&uden der Griinderzeit bekannt.
Dies kann die Léange der hier ermittelten Sanierungszyklen be-
einflussen. Die hier vorgestellten Ergebnisse sollten daher als
gute empirische Annaherung verstanden werden, allerdings
nicht als eine exakte Bestimmung der Zyklenlange.

fenen Regionen mit einem hohen Anteil dieser Gebau-
dealtersklasse, beispielsweise weite Teile des Ruhrge-
biets, haben bereits teilweise von dieser Entwicklung
profitiert, und dies wird zukiinftig wahrscheinlich noch
verstirkt der Fall sein.

Sinkende Heizkosten: Der Energie-
preisverfall macht sich deutlich bemerkbar

Die fortschreitende Modernisierung des Gebdudebe-
stands hat bereits zu einer deutlichen Senkung des 13-
chenspezifischen Energiebedarfs gefiithrt. Dies soll-
te sich auch in niedrigeren Heizkosten widerspiegeln.
Allerdings spielen auch Schwankungen der Heizener-
giepreise kurzfristig eine mafigebliche Rolle bei der
Entwicklung der Heizkosten. Die Auswertungen im
Rahmen des Warmemonitors 2014 zeigen, dass die ge-
mittelten abgerechneten Heizenergiekosten® je Kilo-
wattstunde im bundesdeutschen Durchschnitt gegen-
iiber 2013 um 0,49 Cent gesunken sind. Mit 0,55 Cent
war der Riickgang in den neuen Lindern noch etwas
starker (Abbildung 7). Dies entspricht einem Riickgang
gegeniiber dem Vorjahr um 6,5 Prozent. Hier macht sich

18 Es wurde ein gewichteter Durchschnittspreis fir Erdgas und Heizol berech-
net (siehe Kasten 1). Zudem wurden die regionalen Preise je Kilowattstunde als
groBengewichtetes Mittel der Regionen fiir Gesamtdeutschland bzw. Ost- und
Westdeutschland errechnet. Diese GréBengewichtung wurde in vorherigen
Veroffentlichungen nicht vorgenommen.
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Abbildung 7

Abgerechnete Heizenergiekosten
In Euro-Cent pro Kilowattstunde

64 I I I \ I

2010 2011 2012 2013 2014

Gewichtetes Mittel aus Erdgas- und Heizélpreisen.

Quellen: ista Deutschland GmbH, Berechnungen des DIW Berlin.

© DIW Berlin 2015

Im vergangenen Jahr sanken die Heizenergiekosten deutlich.

wohl bereits der erhebliche Olpreisverfall seit der Jah-
resmitte 2014 bemerkbar. Seit August des Jahres 2014
haben die Rohélnotierungen um rund 50 Prozent nach-
gegeben. Allerdings spiegelt sich diese Entwicklung bei
den Olpreisen nur verzégert und auch nur in geringe-
rem Umfang in sinkenden Erdgaspreisen fiir Endkun-
den wider.

Auch absolut betrachtet sind die jahrlichen Heizkos-
ten gesunken: deutschlandweit von 11,14 Euro je Qua-
dratmeter Wohnfliche auf 9,85 Euro (Tabelle). Das
entspricht einem Riickgang von knapp zwolf Prozent
gegeniiber dem Jahr 2013. Allerdings zeigen sich ent-
sprechend der regionalen Preisdifferenzen und Bedarfs-
muster auch erhebliche Unterschiede der Heizkosten
innerhalb Deutschlands (Abbildung 8).

Fazit

Die Ergebnisse des Wiarmemonitors 2014 bestitigen er-
neut den erfreulichen Trend des sinkenden Heizener-
giebedarfs in Mehrfamilienhiusern. Im vergangenen
Jahr wurde der riickldufige Bedarf — im Gegensatz zu
den vorherigen Jahren — sogar von einer erheblichen Re-
duktion der Heizkosten begleitet. Am Maf3stab der poli-
tischen Ziele der Bundesregierung gemessen diirften
die Verbesserungen aber nach wie vor nicht ausreichen.

Die Entwicklungen in den Regionen bleiben dabei du-
Rerst heterogen. Wihrend in den vergangenen Jahren
in weiten Teilen Westdeutschlands erhebliche Ener-
gieeinsparungen erreicht wurden — vor allem im Sii-

DIW Wochenbericht Nr. 41.2015

den und Nordwesten gab es grofle Verinderungen —
hat die Entwicklung in den neuen Lindern weitge-
hend stagniert.

Dies ist auch durch zyklische Bau- und Sanierungsak-
tivitdten begriindet, die in regional unterschiedlichen
Mustern verlaufen. Statistische Schitzungen auf Ba-
sis von Energieausweisen von Mehrfamilienhiusern
lassen in diesem Zusammenhang vermuten, dass ein
vollstandiger Sanierungszyklus ungefihr ein Dreivier-
teljahrhundert dauert. Dies ist deutlich langer, als in
ingenieurwissenschaftlichen Studien allgemein ange-
nommen wird. Geht man von einem Sanierungszyk-
lus von 75 Jahren aus, sind durch Sanierungen in den
vergleichsweise stark besetzten Gebiudekohorten der
Nachkriegszeit demnichst besonders hohe Einspar-
potenziale zu erwarten. Vor allem im Westen ist da-
her weiterhin mit einem erheblichen Sinken des Ener-
giebedarfs zu rechnen. In den neuen Lindern diirfte
sich dagegen kaum zusitzliche Dynamik in der ener-
getischen Sanierung entfachen. Das zyklische Muster
legt — gegeben die Dauer eines Sanierungszyklus von
rund 75 Jahren trifft auch hier zu — eine Stagnation bis
Mitte des kommenden Jahrzehnts nahe.

Die hier ermittelte Linge der Sanierungszyklen legt
drei Schliisse im Zusammenhang mit dem Erreichen
der energie- und klimapolitischen Ziele der Bundes-
regierung nahe. Erstens sollten die Sanierungsakti-
vititen bereits heute die vorhandenen Effizienzstei-
gerungspotenziale bestmdglich ausnutzen. Die Ge-
biaude diirften nach einer erfolgten Sanierung — sollte
es nicht zu grundlegenden technischen Neuerungen
kommen — auf lange Zeit nicht mehr grundhaft er-
neuert werden.

Zweitens gibt es eine grofie Zahl von Gebiuden, die be-
reits saniert wurden und die in den kommenden Jah-
ren in diesem Zustand bewohnt werden. Auch in die-
sen Gebiuden sind weitere Energieeinsparpotenziale
vorhanden, die nicht ungenutzt gelassen werden soll-
ten. Allerdings liegen diese nicht in der umfassenden
Verbesserung der Gebiudesubstanz, sondern sind eher
in kleinteiligen Optimierungen zu sehen. Hiufig ge-
nannt werden in diesem Zusammenhang der hydrau-
lische Abgleich, die Optimierung der Heizungsein-
stellungen, der Ersatz der Heizungspumpe oder die
Erginzung bestehender Anlagentechnik mit alternati-
ven Elementen der Wirmeerzeugung, beispielsweise
Solarthermie zur Warmwasserbereitung.

Drittens entfalten auch die besten Effizienzstandards
nur geringe Wirkung, wenn die Bewohner der Ge-
biude kein Bewusstsein fiir den Energieverbrauch,
das Heizungsverhalten und die entstehenden Kosten
entwickeln. Transparenz tiber Kosten und Energie-

927



Der Text weicht von der
gedruckten Fassung ab

WARMEMONITOR 2014

928

Tabelle

Ergebnisse des Warmemonitors 2014

Name der Raumordnungsregion

(Kilowattstunden je Quadratmeter Wohnflache)

Jahrlicher Energiebedarf

Abgerechnete Heizenergiekosten
(Euro-Cent je Kilowattstunde)

Jahrliche Heizkosten
(Euro je Quadratmeter)

. 202 | 2013 2014+ 202 | 2013 | 2014+ | 2012 | 2013 [ 2014*
Schleswig-Holstein Mitte 101 | 130,00 133,83 128,50 829 849 9,32 1077 1136 1198
Schleswig-Holstein Nord 102 | 13055 12786 128,62 877 847 8,60 145 1083 107
Schleswig-Holstein Ost 103 | 12910 128,95 13165 788 835 793 1017 1077 1044
Schleswig-Holstein Siid 104 | 13165 126,18 123,09 818 761 727 1076 9,61 8,94
Schleswig-Holstein Siid-West 105 | 15445 16173 162,97 980 1075 9,66 1513 1739 1575
Hamburg 200 | 13637 134,02 135,34 8,93 964 816 1207 1292 1104
Braunschweig 301 | 12080 122,00 112,39 766 10,26 732 925 1252 8,22
Bremen-Umland 302 | 13505 13105 122,62 770 780 721 1040 1022 884
Bremerhaven 303 | 14436 146,12 14352 960 982 9,24 1386 1436 1326
Emsland 304 | 13544 132,92 124,30 8,03 786 705 1087 1044 877
Gottingen 305 | 12196 122,02 1178 784 773 6,46 956 943 722
Hamburg-Umland-Siid 306 | 13177 128,86 123,87 787 773 727 1037 9,96 9,01
Hannover 307 | 12096 120,92 14,1 762 750 726 9,22 9,07 8,29
Hildesheim 308 | 12336 124,66 118,75 800 818 733 987 1020 871
Liineburg 309 | 12644 129,99 126,81 8,05 818 776 1018 1064 9,84
Oldenburg 310 | 139,27 14196 130,31 761 787 742 1059 117 9,67
Osnabriick 3| 12340 125,83 118,07 838 947 739 1034 191 872
OstFriesland 312 | 15386 154,35 145,65 8,93 924 825 1374 1426 12,02
sidheide 313 | 13805 133,23 12737 871 8,40 759 1202 1120 9,67
Bremen 401 | 13925 139,53 12513 845 10,06 739 176 1404 9,25
Aachen 501 | 12971 130,61 12272 879 8,93 810 141 11,66 9,94
Amsberg 502 | 12024 121,04 111,67 786 805 8,84 946 975 9,87
Bielefeld 503 | 13099 129,95 123,50 852 875 793 ne o 37 979
Bochum,Hagen 504 | 13627 135,27 128,35 886 868 8,68 1208 174 14
Bonn 505 | 13830 136,87 129,74 835 841 786 154 152 1019
Dortmund 506 | 13333 13184 12334 929 898 760 1238 184 9,37
Duisburg,/Essen 507 | 13675 133,64 129,35 9,55 9,69 845 1305 1295 1093
Diisseldorf 508 | 142,90 140,09 13219 839 828 783 1199 1159 1034
EmscherLippe 509 | 12823 125,10 118,82 808 875 870 1036 1095 1033
Koln 510 | 139,04 136,54 133,58 857 8,66 813 11,91 182 1085
Manster 511 12419 124,01 118,21 878 8,67 706 1090 1075 8,34
Paderborn 512 | 11812 120,19 11047 780 798 733 9,21 9,59 8,09
Siegen 513 | 124,96 122,22 12170 757 778 752 946 951 915
Mittelhessen 601 | 12251 119,26 115,07 781 763 724 9,57 9,11 833
Nordhessen 602 | 12153 121,60 119,03 834 822 768 1013 1000 9,14
Osthessen 603 | 10568 104,06 96,95 719 715 6,40 759 744 6,20
Rheir-Main 604 | 13073 129,31 126,72 8,01 8,33 741 1047 1078 9,39
Starkenburg 605 | 129,02 126,67 124,14 904 830 784 1167 1051 973
Mittelrhein Westerwald 701 | 12670 125,20 116,32 8,04 793 738 1019 9,92 8,58
Rheinhesser-Nahe 702 | 13222 13174 133,84 844 838 8,23 16 104 1101
Rheinpfalz 703 | 12813 128,30 120,20 840 899 743 1077 1154 8,93
Trier 704 | 12506 124,09 116,53 1040 1013 776 1301 1257 9,05
Westpfalz 705 | 12550 125,10 12071 864 854 7,90 1085 1069 9,54
Bodensee-Oberschwaben 801 112,19 109,54 108,08 7,06 7,09 6,80 792 777 735
Donaurller (BW) 802 | 10916 10730 104,33 776 766 6,64 847 8,22 6,93
Franken 803 | 11515 1771 115,00 750 7,97 749 8,63 9,39 8,61
Hochrhein Bodensee 804 | 11532 116,49 1717 728 779 703 840 9,08 8.24
Mittlerer Oberrhein 805 | 12240 122,74 118,89 794 81 757 972 9,95 9,00
NeckarAlb 806 | 11212 113,07 111,38 7.29 773 719 818 874 8,00
Nordschwarzwald 807 111,30 112,06 109,00 774 8,01 741 8,61 8,98 8,08
Ostwilrttemberg 808 | 12098 119,05 116,97 7,96 7,96 750 963 9,48 877
Schwarzwald-Baar Heuberg 809 | 10480 104,89 100,27 678 731 6,38 701 767 6,40
Stuttgart 810 | 12171 12075 118,80 775 8,38 766 943 1012 9,10
Sidlicher Oberthein 81l | 10856 106,67 102,26 6,91 705 6,40 751 752 6,54
Unterer Neckar 812 | 12477 125,94 125,17 850 864 808 1061 1088 101
Allgau 901 98,78 96,87 96,44 6,42 6,37 6,09 634 617 5,87
Augsburg 902 | 11672 1714 118,17 735 721 6,88 858 844 814
Bayerischer Untermain 903 | 11718 116,80 109,64 712 727 6,60 834 849 724
Donauller (BY) 904 | 11479 110,39 110,16 754 744 702 866 821 773
DonaurWald 905 | 10653 105,28 103,83 7.20 731 6,92 767 770 718
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Fortsetzung Tabelle

Ergebnisse des Warmemonitors 2014

Jahrlicher Energiebedarf Abgerechnete Heizenergiekosten Jéhrliche Heizkosten

Name der Raumordnungsregion (Kilowattstunden je Quadratmeter Wohnflache) (Euro-Cent je Kilowattstunde) (Euro je Quadratmeter)

N 202 [ 2013 2014* 202 | 203 | 2014 | 2012 [ 2013 | 2014*
Industrieregion Mittelfranken 906 120,96 119,73 119,10 785 765 728 9,49 9,16 8,67
Ingolstadt 907 113,88 110,72 105,33 7,80 752 6,68 8,88 8,32 703
Landshut 908 102,19 100,85 97,08 6,71 6,63 6,09 6,86 6,68 591
Main-Rhén 909 111,61 113,80 109,21 715 731 6,86 798 8,32 749
Miinchen 910 106,80 106,89 106,36 6,97 6,77 6,03 744 724 6,41
Oberfranken-Ost N 112,20 115,03 110,15 758 777 717 8,51 8,94 7,90
Oberfranken-West 912 109,13 108,04 104,88 736 745 6,92 8,03 8,05 725
Oberland 913 106,35 103,68 101,34 712 6,98 6,64 757 723 6,73
OberpfalzNord 914 109,92 111,22 106,09 742 752 6,87 8,16 8,37 728
Regensburg 915 112,50 109,33 104,18 719 743 6,49 8,09 8,12 6,76
Stidostoberbayern 916 106,31 105,05 104,14 745 759 7,07 792 797 736
Westmittelfranken 917 115,78 115,56 112,46 783 797 748 9,07 9,21 8,41
Wiirzburg 918 112,63 112,97 113,51 718 738 702 8,09 8,33 797
Saar 1001 129,16 127,00 12745 9,10 9,10 8,81 1,75 11,56 11,23
Berlin 1101 132,76 132,58 130,86 8,62 9,14 8,36 11,44 12,12 10,94
Havelland-Flaming 1201 122,75 124,84 127,96 8,76 9,32 745 10,75 11,64 9,53
LausitzSpreewald 1202 113,47 113,01 113,34 8,35 8,35 6,83 9,48 9,44 775
Oderland-Spree 1203 120,20 123,82 117,83 8,60 8,57 6,77 10,33 10,61 7,98
Prignitz-Oberhavel 1204 119,22 127,09 146,75 8,74 9,03 8,47 10,42 11,48 12,43
Uckermark-Barnim 1205 118,42 126,13 12113 8,99 8,95 776 10,64 11,29 9,40
Mecklenburgische Seenplatte 1301 115,46 11716 116,10 752 12,76 782 8,68 14,94 9,08
Mittleres Mecklenburg,/Rostock 1302 98,93 109,27 119,58 10,98 9,42 8,61 10,86 10,29 10,30
Vorpommern 1303 105,55 107,32 113,26 9,68 10,80 8,76 10,21 11,59 9,92
Westmecklenburg 1304 112,77 111,90 110,51 8,09 8,07 778 9,13 9,03 8,59
Oberes Elbtal/Osterzgebirge 1401 109,17 113,50 110,83 8,47 8,57 6,72 9,25 973 745
OberlausitzNiederschlesien 1402 121,74 12113 113,52 796 8,29 m 9,69 10,04 8,07
Stidsachsen 1403 112,38 114,85 112,80 8,21 792 6,84 9,23 9,09 772
Westsachsen 1404 110,47 113,86 111,37 8,17 9,09 8,69 9,03 10,35 9,68
Altmark 1501 122,72 121,66 117,97 8,15 8,08 703 10,01 9,83 8,29
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 1502 123,46 131,37 120,45 11,58 11,43 7,85 14,30 15,01 9,46
Halle/S. 1503 119,51 122,77 119,42 8,51 8,96 794 10,17 10,99 9,49
Magdeburg 1504 122,06 126,49 119,96 849 9,20 791 10,36 11,64 9,49
Mittelthiiringen 1601 108,22 13,43 108,05 726 712 7,00 786 8,07 756
Nordthtringen 1602 115,83 114,99 110,25 743 798 6,76 8,61 9,18 745
Ostthiiringen 1603 111,20 119,76 117,07 8,12 8,17 8,95 9,03 9,79 10,48
Sidtharingen 1604 105,40 104,41 111,06 6,72 6,89 6,50 708 720 722
Land
Schleswig-Holstein 1 1318 1313 129,5 833 8,33 8,34 10,98 10,94 10,81
Freie und Hansestadt Hamburg 2 136,4 134,0 1353 893 9,64 8,16 12,17 12,92 11,04
Niedersachsen 3 126,9 1272 19,5 792 8,50 736 10,05 10,81 879
Freie Hansestadt Bremen 4 139,2 139,5 1251 8,45 10,06 739 11,76 14,04 9,25
Nordrhein-Westfalen 5 1354 133,5 1273 871 8,75 8,08 11,79 11,68 10,28
Hessen 6 1277 126,1 1232 8,16 8,20 745 10,41 10,34 9,18
Rheinland-Pfalz 7 128,22 1276 1224 8,55 8,62 771 10,96 10,99 9,44
Baden-Wiirttemberg 8 1176 174 15,2 765 8,01 737 9,00 9,40 849
Freistaat Bayern 9 110,5 110,0 108,5 724 717 6,61 8,01 789 717
Saarland 10 129,2 1270 1274 9,10 9,10 8,81 11,75 11,56 11,23
Berlin 11 132,8 132,6 130,9 8,62 9,14 8,36 11,44 12,12 10,94
Brandenburg 12 119,0 1221 124,2 8,65 8,86 735 10,29 10,82 9,13
Mecklenburg-Vorpommemn 13 107,2 110,8 14,9 9,28 10,07 8,31 9,94 115 9,54
Freistaat Sachsen 14 12,0 14,9 112,0 8,25 8,44 731 9,23 9,70 8,19
Sachsen-Anhalt 15 1214 125,6 1197 8,97 9,39 785 10,89 11,80 9,40
Freistaat Thiiringen 16 109,8 114,5 1121 7,51 757 7,60 8,24 8,67 8,52
Deutschland 124,40 124,27 120,86 8,77 8,97 8,15 10,91 1,14 9,85
Neue Lander 119,70 122,06 120,46 8,51 8,88 783 10,19 10,84 9,43
Alte Lander 126,08 125,06 121,00 823 8,46 763 10,38 10,58 9,24
* Vorldufig. Klima- und witterungsbereinigt. Heizenergiepreise als gewichtetes Mittel aus Erdgas- und Heizélpreisen.

Quellen: ista Deutschland GmbH, Berechnungen des DIW Berlin.
© DIW Berlin
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Abbildung 8

Heizkosten in Mehrfamilienhausern 2014
In Euro je Quadratmeter Wohnflache

[ 1725-8,00 9,50-10,25 I 11,75-12,50 I >14,00
8,00-8,75 10,25-11,00 I 12,50-13,25
-7 8,75-9,50 I 11,00-11,75 I 13,25-14,00

Klima- und witterungsbereinigt.

Quellen: ista Deutschland GmbH, Berechnungen des DIW Berlin.

© DIW Berlin 2015

Die Heizkosten unterscheiden sich regional noch starker als der Energiebedarf.
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verbrauch herzustellen, Verbraucher regelmifiig zu
informieren und damit ihr Verhalten zu beeinflus-
sen ist in Anbetracht der Linge der Sanierungszyk-
len ebenso ein wichtiger Schliissel fiir das Erreichen
der politischen Ziele.

Den Trend des sinkenden Heizenergiebedarfs zu stir-
ken hilft nicht nur dabei, die gesellschaftlich gesteckten
Ziele der Energiewende zu erreichen. In vielen Fillen

Claus Michelsen ist Wissenschaftlicher Mitarbeiter in den Abteilungen
Konjunkturpolitik und Klimapolitik am DIW Berlin | cmichelsen@diw.de

reduziert dies auch die Kostenbelastung der Haushal-
te. Diese haben zuletzt von sinkenden Heizenergieprei-
sen profitieren konnen. Die Entwicklung an den Rohdl-
mirkten lisst erwarten, dass diese Entlastung zumin-
destkurzfristig anhilt. Allerdings erwarten die meisten
Analysten, dass die Energiepreise mittelfristig wieder
kriftig steigen werden. Daher sollten Hausbesitzer In-
vestitionsentscheidungen fiir die energetische Sanie-
rung nicht unnétig hinauszoégern.

2014 HEAT MONITOR GERMANY: DECLINING ENERGY CONSUMPTION AND LONG REFURBISHMENT CYCLES

Abstract: For the German government to meet its energy
and climate policy objectives, major energy savings need to
be made in heating residential buildings in the medium and
long term. As a result, DIW Berlin and the energy service
provider ista Deutschland GmbH have developed the Heat
Monitor Germany. This yearly report draws on a compre-
hensive data basis comprising the annual heating energy
bills of apartment blocks in Germany. A further decline in
heating energy consumption was seen in 2014. At the same
time, in contrast to previous years, triggered by a reduc-
tion in energy prices, heating costs also fell considerably.
Developments vary from region to region in Germany, which

JEL: R31, Q21, Q40.

Keywords: Multi-family buildings, energy efficiency, residential heating demand,

refurbishment.
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is partly due to the different construction and refurbishment
cycles. Statistical estimates show that a complete refurbish-
ment cycle lasts approximately 75 years—substantially
longer than is generally assumed in engineering studies.
For this reason, optimum use should be made of the exist-
ing potential for energy efficiency increases of any pending
refurbishment. In buildings that have already been refur-
bished, it is possible to tap into additional energy-saving
potential through low-cost investment opportunities. Finally,
ensuring that consumers are well informed about heating
costs and energy consumption is key to meeting Germany's
policy objectives.
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