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INTERVIEW MIT MARKUS M. GRABKA

»Die schrumpfende Bevolkerung
wird sich auch auf die regionalen
Immobilienpreise auswirken«

Dr. Markus M. Grabka, Wissenschaftlicher I/
Mitarbeiter der Infrastruktureinrichtung
Sozio-oekonomisches Panel (SOEP) am

DIW Berlin

1. Herr Grabka, Sie haben die Auswirkungen des de-
mografischen Wandels auf die Immobilienpreise in
Deutschland untersucht. Wie wird sich die Bevolke-
rungszahl in den néchsten Jahrzehnten entwickeln? Wir
greifen auf die koordinierte Bevélkerungsvorausrech-
nung des Statistischen Bundesamtes zuriick, die derzeit
bis zum Jahr 2060 reicht. In dieser Vorausrechnung wird
davon ausgegangen, dass die Bevélkerung bis zu diesem
Zeitpunkt, je nach Zuwanderung, um etwa acht bis
13 Millionen Personen in Deutschland schrumpfen wird.

2. Ziel lhrer Untersuchung ist es, eine modellbasierte
Projektion von Immobilienpreisen in Abhangigkeit von
der demografischen Entwicklung bis zum Jahr 2030
vorzunehmen. Was genau ist darunter zu verstehen? Die
Immobilienpreise werden sowohl von angebotsseitigen
als auch nachfrageseitigen Determinanten beeinflusst.
Bei den nachfrageseitigen Determinanten ist es so, dass
sich gerade die Veranderung der Bevolkerungszahl, aber
auch die Veranderung der Bevolkerungsstruktur auf
die Immobilienpreise auswirken diirfte. Das heift, eine
schrumpfende Bevolkerung, wie wir sie fiir Deutschland
in den kommenden Jahrzehnten erwarten, dirfte sich
mutmaBlich auch auf die regionalen Immobilienpreise
auswirken.

3. Das heil3t also, das Angebot bleibt, die Nachfrage geht
zurtick und damit sinken die Immobilienpreise? So kann
man das vereinfacht darstellen, weil insbesondere die
Angebotsseite des Immobilienmarkts sich nur langsam
andert. Das Besondere am Immobilienmarkt besteht
darin, dass diese Giiter sich nicht so schnell am Markt
verandern konnen, da es relativ lange Vorausplanungs-
zeiten gibt, bevor man (berhaupt eine Immobilie neu
erstellen kann. Dementsprechend reagiert der Markt
auf starke nachfrageseitige Determinanten wie eine
schrumpfende Bevolkerung relativ schnell und deutlich.

4. Also werden die Immobilienpreise in Deutschland in Zu-
kunft deutlich sinken? Die Immobilienpreise werden sich
nach unserer Vorausschatzung regional sehr differenziert
entwickeln. Wir gehen davon aus, dass sich in den
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landlichen Regionen Deutschlands, die Bevélkerungs-
zahl und vor allen Dingen die Alterung dort signifikant
auswirken werden. In Regionen wie zum Beispiel
Sachsen-Anhalt werden die Immobilienpreise in den
entsprechenden Landkreisen deutlich sinken. Gleichzei-
tig duirften die Immobilienpreise in Boom-Regionen, das
sind in Deutschland (iberwiegend die GroBstadte, aller
Wahrscheinlichkeit nach leicht zunehmen.

Besteht hierbei generell ein Unterschied zwischen Ost-
und Westdeutschland oder nur zwischen den landlichen
Regionen und den urbanen Gebieten? Die relevanten
Unterschiede finden sich nicht mehr unbedingt zwi-
schen Ost- und Westdeutschland, sondern zwischen den
Regionen, die einen weiteren Bevélkerungsaufbau ver
zeichnen und den Regionen, in denen die Bevdlkerungs-
zahl abnimmt, und das ist abhdngig vom jeweiligen
Landkreis und der dortigen Bevdlkerungsstruktur.

Welche Form von Immobile wird starker vom Preisriick-
gang betroffen sein, Ein- bis Zweifamilienhauser oder
Eigentumswohnungen? Wir finden auch in unserer
Simulation das oft in der Literatur beschriebene Ergebnis,
dass die Preise von Eigentumswohnungen auf demogra-
fische Veranderungen stérker reagieren als die Preise von
Ein- und Zweifamilienhdusem. Das liegt vor allen Dingen
daran, dass Eigentumswohnungen vorrangig in zentralen
Lagen zu finden sind und dort die demografische Veran-
derung einen starkeren Effekt ausiibt als auf dem Land.

Was bedeutet eine Verschiebung der Immobilienpreise
fur die Vermégensverteilung in Deutschland? Der selbst-
genutzte Immobilienbesitz stellt weiterhin die wichtigste
Vermogenskomponente in Deutschland dar. Aufgrund
der zunehmenden Polarisierung der Immobilienpreise
wird die Vermdgensungleichheit bei dieser Vermdgens-
komponente zunehmen. Insgesamt wird das wahrschein-
lich dazu ftihren, dass die Vermégensungleichheit in
Deutschland rein demografisch bedingt bis zum Jahre
2030 leicht zunehmen wird.

Das Gesprach fiihrte Erich Wittenberg.

Das vollstandige Interview zum Anhdren finden
g

Sie auf www.diw.de/interview
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SOEP Papers Nr. 892
2017 | Robert C. M. Beyer

s 3 The Performance of Immigrants in the German Labor Marke
92:
= This paper uses a large survey (SOEP) to update and deepen our knowledge about the labor
market performance of immigrants in Germany. It documents that immigrant workers initially
earn on average 20 percent less than native workers with otherwise identical characteristics.
The gap is smaller for immigrants from advanced countries, with good German language skills,
and with a German degree, and larger for others. The gap declines gradually over time but at a
decreasing rate and much stronger for more recent cohorts. Less success in obtaining jobs with
higher occupational autonomy explains half of the wage gap. Immigrants are initially less likely
to participate in the labor market and more likely to be unemployed. While participation fully
converges after 20 years, immigrants always remain more likely to be unemployed than the native labor force.

SOEPpapers

The Performance of Immigrants
in the German Labor Market

s

www.diw.de/publikationen/soeppapers

SOEP Papers Nr. 893
2017 | Gert G. Wagner, Martin Bruemmer, Axel Glemser, Julia Rohrer, Jirgen Schupp

sie 8 Dimensions of Quality of Life in Germany: Measured by Plain Text
93 Responses in a Representative Survey (SOEP)

SOEPpapers

This paper demonstrates how quality of life can be measured by plain text in a representative
survey, the German Socio Economic Panel study (SOEP). Furthermore, the paper shows that

o> iy of U problems that are difficult to monitor, especially problems like the state of the European Union,
Responses in a Representative Survey . . . .

() T long-term climate change but also the national debt or problems with the quality of consumer
wamses goods (like food) and services (like medical treatment), are not issues of particular importance

to the majority of people. Developments and risks that are difficult to monitor and only have

long-term effects should be left primarily to the discourse conducted by experts and the
politically-minded “elites”, the avant garde. And in representative democracies it is ultimately the parliamentarians
who must decide. Parliamentarians are likely able to make somewhat better decisions using modern representative
surveys and national dialogues than they would be without these instruments of civic participation. Nevertheless,
improved civic participation cannot replace parliaments.

www.diw.de/publikationen/soeppapers
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SOEP Papers Nr. 894
2017 | Nicolai Suppa

sire 8 Transitions in Poverty and Deprivations: An Analysis of
94'|  Multidimensional Poverty Dynamics

SOEPpapers

This paper explores a novel way to analyse poverty dynamics that are specific to certain
measures of multidimensional poverty, such as the “adjusted headcount ratio” proposed by

T Alkire & Foster (2011a). Assuming there is panel data available, | show that a simultaneous and
Multidimensional Poverty Dynamics . . . . . .

" comprehensive account of transitions in deprivations and poverty allows complex interdepend-
e encies between dimensions in a dynamic context to be handled and, at the same time, allows

for several advanced types of analyses. These analyses include (i) a decomposition of changes
in multidimensional poverty, which reveals why poverty decreases or increases; (ii) a framework
to examine and understand the relationship between the dashboard approach and dimensional contributions
and multidimensional poverty in a dynamic setting; (iii) a presentation of methods that illuminate the process of
the accumulation of deprivations. The suggested types of analyses are illustrated using German panel data. The
implications for monitoring, policy evaluation and strategies for analyses using repeated cross-sectional data are
discussed.

www.diw.de/publikationen/soeppapers

SOEP Papers Nr. 895
2017 | Charlotte Bartels, Maria Metzing

sie 805 An Integrated Approach for Top-Corrected Ginis

e Household survey data provide a rich information set on income, household context and
demographic variables, but tend to under report incomes at the very top of the distribution.

Administrative data like tax records offer more precise information on top incomes, but at the

A icoied appich expense of household context details and incomes of non-filers at the bottom of the distribu-
o comected Girls tion. We combine the benefits of the two data sources and develop an integrated approach for
. top-corrected Gini coefficients where we impute top incomes in survey data using information

on top income distribution from tax data. We apply our approach to European EU-SILC survey
data which in some countries include administrative data. We find higher inequality in those
European countries that exclusively rely (Germany, UK) or have relied (Spain) on interviews for the provision of EU-
SILC survey data as compared to countries that use administrative data.

www.diw.de/publikationen/soeppapers
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SOEP Papers Nr. 896
2017 | Regina T. Riphahn, Frederik Wiynck

S¢EP

SOEPpapers

Fertility Effects of
Child Benefits

s

Fertility Effects of Child Benefits

We exploit the 1996 reform of the German child benefit program to identify the causal effect
of heterogeneous child benefits on fertility. While generally the reform increased child benefits,
the exact amount of the increase varied by household income and the number of children.

We use these heterogeneities to identify their causal effects on fertility in a difference-in-
differences setting. We apply the large samples of the German Mikrozensus and the rich data
of the German Socio-economic Panel (SOEP). The reform effects on low income couples are not
statistically significant. We find some support for positive fertility effects for higher as opposed
to lower income couples deciding on a second birth.

www.diw.de/publikationen/soeppapers

SOEP Papers Nr. 897
2017 | Matthias Georg Will

SeEP

SOEPpapers

Voluntary Tumover:
What We Measure and What
It (Really) Means

Yz

897:
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Voluntary Turnover: What We Measure and What It (Really) Means

In this paper, we run regression analyses to explain voluntary turnover intentions with data
from more than 5,000 employees and with about 250 explanatory variables. The findings of
our multi-factor approach highlight the fact that previous empirical research might have over-
estimated the impact and significance of many factors. We show the relevance of the so-called
omitted variable bias to our findings and present an empirical approach to gain estimations
that are more accurate. Our approach can estimate in detail the relevance of different factors
from the following categories: (a) employees' satisfaction, (b) industry, (c) firm size, (d) status
and position, (e) commuting and working hours, (f) income, incentivesand fairness, (g) career

development, (h) health, (j) political orientation, (k) demographics, and (I) personality traits.

www.diw.de/publikationen/soeppapers
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AM AKTUELLEN RAND von Claudia Kemfert

Vier schlechte Jahre
fiir den internationalen
Klimaschutz

L7

Prof. Dr. Claudia Kemfert, Leiterin der
Abteilung Energie, Verkehr, Umwelt am
DIW Berlin

Der Beitrag gibt die Meinung der Autorin
wieder.

Der G7-Gipfel, den man eigentlich G6-Gipfel nennen miisste,
hat erniichternde Ergebnisse geliefert. Die USA wollen sich
an vielen wichtigen Aufgaben, allen voran der Bekampfung
des Klimawandels, nicht mehr beteiligen. Zwar hat der
US-amerikanische Prasident Donald Trump nicht sofort den
Austritt aus dem Klimaabkommen verkiindet. Aber seine
bisherigen Taten lassen nichts Gutes fiir den Klimaschutz er-
warten. Wie kein anderer Prasident vor ihm steht er fir eine
rickwartsgewandte Energiepolitik, er torpediert jegliche
Klimaschutzaktivitaten im eigenen Land. Seit Trump im Amt
ist, regiert die fossile Energieindustrie die USA: Ein Anwalt
der Ol und Kohleindustrie leitet die US-Umweltbehérde. Der
Energieminister leugnet den Klimawandel. Der AuBenmi-
nister leitete einst einen Olkonzern. Und auch der Innen-
minister sympathisiert mit der Gas-, Kohle- und Olindustrie.
Folgerichtig gibt es seit Trumps Amtsantritt im Januar 2017
auf der Website des Weillen Hauses keinen einzigen Treffer
mehr zum Suchbegriff ,climate change”. Stattdessen wird
Trumps ,America First Energy Plan" angekiindigt: Schluss
mit dem ,Climate Action Plan" seines Vorgangers, Schluss
mit den unnotigen Investitionen in erneuerbare Energien,
den Hiirden fir das Fracking und dem Verbot, in der Arktis
nach Ol zu bohren. Trump steht fiir das Comeback von O,
Gas und Kohle. Er verspricht die Rickkehr zu den guten
alten Zeiten, in denen die amerikanische Industrie unan-
greifbar schien. Mit den noch immer vorhandenen Ol-Res-
sourcen soll sich Amerika einen machtigen Platz an der
Weltwirtschaftsspitze sichern. Die Arbeitsplatze, die Trump
versprochen hat, sind auch und gerade Arbeitsplatze in der
fossilen Energiewirtschaft. Die Zahlungen fiir die UN-Klima-
programme will er hingegen einstellen. Das erklarte Ziel: Die
Re-Industrialisierung Amerikas.

Selbst dem zuversichtlichsten Optimisten ist inzwischen
klar: Es gibt allen Grund zum Pessimismus. Eine der letzten
Amtstaten von Prasident Barack Obama war es, einen
Artikel im angesehenen wissenschaftlichen Wochenmagazin
Science zu veréffentlichen. Darin wendet er sich explizit

an Trump und seine Regierung, erlautert Punkt fiir Punkt

die globale Erwdarmung und ihre Folgen, erinnert an die
Notwendigkeit von globalem Klimaschutz und unterstreicht
die wirtschaftlichen Chancen der erneuerbaren Energien.
Das muss man sich auf der Zunge zergehen lassen: Der
scheidende US-Président nimmt sich in seiner allerletzten
Woche im WeiBen Haus die Zeit fiir einen Fachartikel und er
klart seinem Nachfolger den Klimawandel. Er wusste genau
warum. Jetzt wissen wir es auch.

Auch wenn es bisher noch nicht so ausgesprochen wurde:
Klimaschutz spielt fiir Trump keine Rolle. Im Gegenteil, aus
Trumps Sicht behindert er das Comeback der fossilen Ener-
gien. Die anderen Staaten riicken nun naher zusammen
und besinnen sich auf eigene Starken. Beim G20-Treffen
werden die neuen Allianzen noch sichtbarer werden. Die
USA werden im weltpolitischen Geflige unbedeutender wer-
den. Fiir den Klimaschutz sind dies dennoch beunruhigende
Zeiten. Der aktualisierte Film ,Die unbequeme Wahrheit",
der jiingst bei den Filmfestspielen in Cannes vorgestellt
wurde, macht die Dramatik des Klimawandels einmal mehr
deutlich. Der Beinahe-US-Prdsident Al Gore wird seit vielen
Jahren nicht miide, auf die Gefahren eine ungebremsten
Klimawandels hinzuweisen. Die Realitat ist mittlerweile
erschreckender, als man es je vorhergesehen hatte. Die
Trump-Jahre werden in der Tat in vielerlei Hinsicht schreck
liche Jahre fiir den internationalen Klimaschutz sein. Aber
vielleicht sind es auch heilsame Jahre. Denn eines wird
deutlich: Weder Klimaschutz noch eine nachhaltige Ener
giewende sind ausgemachte Sache. Alle sind gefordert, fr
einen aktiven Klimaschutz und eine Energiewende einzu-
treten. Trump steht fir die Vergangenheit. Klimaschutz fiir
die Zukunft. Alle Lander, die flir eine nachhaltige Zukunft
eintreten, werden enger zusammenriicken miissen. Dann
gibt es eben G6- oder G19-Beschlisse fiir den Klimaschutz.
Die, die nicht mit der Zeit gehen, gehen mit der Zeit.




